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Приложение

к решению сессии 

районного Совета депутатов

от «23» июня 2022 года IV-№ 35 -11

(в ред.  решения районного Совета 

от 21.09.2022 IV-№36-9, 

от 21.12.2022 IV-№40-7)

Положение

 о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия)

1. Общие положения

1.1. Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия) (далее - Положение), разработано на основании Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федерального закона от 21.12.1996 №159-ФЗ «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», Закона Республики Саха (Якутия) от 15.12.2012 1154-З N 1201-IV «Об обеспечении жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», Закона Республики Саха (Якутия) от 31.01.2008 552-З №1119-III «Об организации и осуществлении деятельности по опеке и попечительству в Республике Саха (Якутия) и о наделении органов местного самоуправления муниципальных районов и городских округов отдельными государственными полномочиями по осуществлению деятельности по опеке и попечительству», Устава муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия) и определяет деятельность органов местного самоуправления по управлению и распоряжению жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования.

2. Термины, применяемые в Положении

2.1. Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия).

2.2. Под управлением муниципальным жилищным фондом понимается совокупность действий по эффективному и рациональному использованию муниципального жилищного фонда, в том числе его формирование, учёт, содержание и контроль.

2.3. Под формированием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий, направленных на поступление в муниципальную собственность муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия) жилых помещений.

2.4. Под учётом муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий по получению, экспертизе и хранению документов, содержащих сведения о муниципальных жилых помещениях и внесение указанных сведений в реестр муниципального имущества муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия) в объёме, необходимом для осуществления полномочий по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом.

2.5. Под содержанием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий, направленных на поддержание сохранности муниципального жилищного фонда и надлежащего санитарно-технического состояния, создание благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилых помещениях муниципального жилищного фонда.

2.6. Под распоряжением муниципальным жилищном фондом понимается совокупность действий, направленных на совершение любых действий, не противоречащих закону и иным правовым актам и не нарушающих права и охраняемые законом интересы других лиц.

2.7. Под единой жилищной комиссией при Администрации МО «Мирнинский район РС (Я) понимается постоянно действующий коллегиальный (совещательный) орган, уполномоченный Главой Администрации МО «Мирнинский район» РС (Я) рассматривать вопросы и принимать решения, связанные с обеспечением граждан жилыми помещениями жилищного фонда МО «Мирнинский район». 

3. Полномочия органов местного самоуправления муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия)по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом

3.1 Полномочия районного Совета депутатов муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия):

3.1.1. Районный Совет депутатов определяет порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом и осуществляет иные полномочия, отнесённые к его компетенции федеральным законодательством, законодательством Республики Саха (Якутия), Уставом муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия);

3.1.2. принимает решение о согласовании перечня жилых помещений, принимаемых из федеральной собственности, государственной собственности Республики Саха (Якутия), муниципальной собственности других муниципальных образований в муниципальную собственность МО «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия) и передаваемых из муниципальной собственности МО «Мирнинский  район» Республики Саха (Якутия) в федеральную собственность, государственную собственность Республики Саха (Якутия) и муниципальную собственность других муниципальных образований.

(в редакции решения районного Совета депутатов от 21.12.2022 IV-№40-7)

3.2. Полномочия Администрации муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия):

3.2.1. Администрация муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия) (далее – районная Администрация) осуществляет следующие полномочия по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом:

а) владеет, пользуется и распоряжается муниципальным жилищным фондом;

б) осуществляет учёт муниципального жилищного фонда в установленном порядке;

в) разрабатывает и утверждает муниципальные программы;

г) принимает решения путём издания муниципальных правовых актов:

- о приёме и приобретении объектов жилищного фонда в муниципальную собственность муниципального образования муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия);

- о передаче объектов муниципального жилищного фонда во временное пользование физическим лицам, об отчуждении и совершении иных сделок в соответствии с федеральными законами;

- о включении объекта муниципального жилищного фонда в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определённому виду специализированных жилых помещений и исключении жилого помещения из указанного фонда;

- об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём);

д) выступает от имени муниципального образования «Мирнинский район» наймодателем в качестве собственника жилого помещения муниципального жилищного фонда и предоставляет в установленном порядке гражданам жилые помещения по договорам найма специализированного жилищного фонда и другим основаниям, предусмотренным законодательством;

е) осуществляет защиту прав муниципального образования «Мирнинский район» в отношении муниципального жилищного фонда;

ж) осуществляет ведение учёта детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, которые подлежат обеспечению жилыми помещениями специализированного жилищного фонда по договорам найма специализированных жилых помещений;

з) формирует в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, список детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц, которые относились к категории детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, и достигли возраста 23 лет, которые подлежат обеспечению жилыми помещениями;

и) осуществляет иные полномочия в области управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом в соответствии с законодательством Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Мирнинский район».

3.2.2. Полномочия районной Администрации по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом осуществляет муниципальное казенное учреждение «Комитет имущественных отношений» муниципального образования «Мирнинский район» (далее – МКУ «КИО») в пределах компетенции, установленной правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования, в соответствии с Уставом учреждения.

4. Состав муниципального жилищного фонда.
Формирование, учёт и содержание муниципального жилищного фонда

4.1. Муниципальный жилищный фонд состоит из:

- специализированного жилищного фонда - совокупности жилых помещений, предназначенных для проживания отдельных категорий граждан и предоставляемых по договорам найма специализированного жилого помещения муниципального жилищного фонда;

- жилищного фонда социального использования, предназначенного для проживания детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

4.2. Муниципальный жилищный фонд формируется путём:

- передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;

- приобретения, строительства жилых помещений;

- признания жилыми помещениями после перевода нежилых помещений в жилые помещения, являющиеся муниципальной собственностью.

4.3. Приобретённые жилые помещения включаются в состав муниципальной казны, за исключением жилых помещений, приобретённых муниципальными предприятиями, учреждениями муниципального образования «Мирнинский район» и закреплённых за ними на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления.

4.4. Решения о приёме жилых помещений в муниципальную собственность принимаются постановлением районной Администрации.

4.5. Подготовку проекта постановления районной Администрации о приёме жилых помещений в муниципальную собственность осуществляет МКУ «КИО».

4.6. Жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обя​зательному учёту в реестре муниципального имущества.

Ведение реестра муниципального имущества осуществляется МКУ «КИО» в порядке, установленном приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 30.08.2011 № 424 «Об утверждении порядка ведения органами местного самоуправления реестров муниципального имущества», Положением о реестре муниципальной собственности муниципального образования «Мирнинский район Республики Саха (Якутия)», утвержденным решением сессии районного Совета депутатов от 05.03.2014 III-№4-26.

5. Содержание муниципального жилищного фонда

5.1. До заселения жилых помещений муниципального жилищного фонда в установленном порядке плата за жилое помещение и коммунальные услуги осуществляется МКУ «КИО» за счёт средств бюджета муниципального образования «Мирнинский район».

5.2. Со дня фактической передачи жилого помещения муниципального жилищного фонда во владение и пользование третьим лицам обязанность внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги за счёт средств бюджета муниципального образования «Мирнинский район» прекращается, и расходы несёт лицо, которому жилое помещение передано.

6. Порядок представления интересов собственника муниципального жилищного фонда

6.1. Интересы собственника муниципального жилищного фонда при проведении общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, в которых имеются муниципальные жилые помещения, принадлежащие на праве собственности муниципальному образованию «Мирнинский район» (далее - общее собрание) представляет председатель МКУ «КИО» либо уполномоченный им работник МКУ «КИО» (далее - представитель).

6.2. Представитель обязан обеспечить личное присутствие на заседании общего собрания.

6.3. Задачей представителя является соблюдение интересов собственника муниципального жилищного фонда на общих собраниях в целях обеспечения эффективного управления муниципальным жилищным фондом.

7. Распоряжение жилыми помещениями муниципального 
жилищного фонда

7.1. Распоряжение жилыми помещениями муниципального жилищного фонда осуществляется в следующих формах:

- предоставление жилых помещений специализированного жилищного фонда;

- передача имущества в муниципальную, республиканскую или федеральную собственность, в рамках положений, предусмотренных Федеральным законом от 22.08.2004 №122-ФЗ «О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых законодательных актов Российской Федерации в связи с принятием федеральных законов «О внесении изменений и дополнений в Федеральный закон «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации и «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- предоставление жилых помещений социального назначения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей;

- передача в собственность в порядке приватизации.

7.2. Предоставление жилых помещений специализированного жилищного фонда

7.2.1. В качестве специализированных жилых помещений используются следующие жилые помещения муниципального жилищного фонда:

1) служебные жилые помещения;

2) жилые помещения в общежитиях;

3) жилые помещения маневренного назначения;

4) жилые помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

7.2.2. Использование жилого помещения в качестве специализированного жилого помещения допускается только после отнесения такого помещения к специализированному жилищному фонду с соблюдением требований и в порядке, которые установлены уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

7.2.3. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определённому виду специализированных жилых помещений и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании постановления районной Администрации об отнесении жилого помещения к специализированному жилищному фонду. Подготовку проекта постановления Администрации района об отнесении жилых помещений к специализированному жилищному фонду, его согласование и подписание осуществляет МКУ «КИО».

7.2.4. Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду.

7.2.5. В отношении специализированных жилых помещений заключаются договоры найма, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 N 42 «Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений».

7.2.6. МКУ «КИО» осуществляет контроль за своевременным освобождением жилых помещений в муниципальном специализированном жилищном фонде. 

7.2.7. В случае расторжения или прекращения договора найма специализированного жилого помещения выселение граждан из специализированного жилого помещения осуществляется МКУ «КИО» в соответствии с действующим законодательством.

7.3. Предоставление служебных жилых помещений

7.3.1. Служебные жилые помещения предназначены для проживания граждан в связи с избранием на выборные должности в органы местного самоуправления муниципального образования «Мирнинский район» Республики Саха (Якутия), в связи с характером трудовых отношений граждан с органом местного самоуправления, муниципальным учреждением и предприятием, дошкольной образовательной организацией, учредителем (участником) которых является орган местного самоуправления муниципального образования «Мирнинский район», а также для проживания медицинских работников на период работы в медицинских организациях (учреждениях) государственной системы здравоохранения, расположенных на территории Мирнинского района.

(в ред. решения сессии районного Совета от 21 сентября 2022 года IV-№36-9)

Служебные жилые помещения предоставляются в виде отдельной квартиры, жилого дома, жилого помещения в общежитиях на период трудовых отношений либо нахождения на выборной должности. 

Служебные жилые помещения предоставляются в границах населённого пункта по месту фактического исполнения трудовых функций работника.

Жилые помещения в общежитиях муниципального специализированного жилищного фонда предоставляются для временного проживания в них из расчёта не менее 6 квадратных метров жилой площади на одного человека с заключением договора найма жилого помещения в общежитии на период трудовых отношений, прохождения службы. 

7.3.2. Принятие решения о предоставлении служебного жилого помещения осуществляется в отношении граждан, не обеспеченных жилым помещением в соответствующем населённом пункте, при этом необеспеченными признаются граждане, которые проживают на территории соответствующего населенного пункта:

· не являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, а также членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам социального найма;

· не являются собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;

· не являются нанимателями жилых помещений по договорам найма специализированного жилищного фонда, а также членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам найма специализированного жилищного фонда;

· не совершали в течение пяти лет, предшествующих обращению с заявлением о предоставлении служебного жилого помещения, намеренных действий по ухудшению жилищных условий.

(в ред. решения сессии районного Совета от 21 сентября 2022 года IV-№36-9)

7.3.3 Решение о предоставлении служебного жилого помещения оформляется постановлением районной Администрации на основании принятого на заседании единой жилищной комиссии решения, которое носит рекомендательный характер.

7.3.4. В целях предоставления служебного жилого помещения работнику ходатайство направляется работодателем в адрес Главы Администрации муниципального образования «Мирнинский район», а необходимые для предоставления служебного жилого помещения документы - в МКУ «КИО».

Предоставление служебного жилого помещения осуществляется в порядке, установленном муниципальным правовым актом, утверждённым постановлением районной Администрации.

7.3.5. Заключённый договор найма служебного жилого помещения является основанием для вселения нанимателя и членов его семьи в предоставленное жилое помещение.

7.4. Предоставление жилых помещений маневренного назначения.

7.4.1. Жилые помещения маневренного назначения предоставляются гражданам для временного проживания:

1) в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам найма служебного жилого помещения;

2) утратившим жилые помещения в результате обращения взыскания на эти жилые помещения, которые были приобретены за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицом на приобретение жилого помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такие жилые помещения являются для них единственными;

3) единственные жилые помещения которых стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;

4) иных граждан в случаях, предусмотренных законодательством.

7.4.2. Жилые помещения маневренного назначения предоставляются из расчета не менее шести квадратных метров жилой площади на одного человека.

7.4.3. Договор найма жилого помещения маневренного назначения заключается на период сохранения обстоятельств, явившихся условиями для его заключения.

Истечение периода, на который заключен договор найма жилого помещения маневренного назначения, является основанием прекращения данного договора.

7.4.4. Рассмотрение вопроса о заключении договора найма жилого помещения маневренного назначения осуществляется единой жилищной комиссией при наступлении обстоятельств, предусмотренных пунктом 7.4.1 настоящего Положения, на основании заявления гражданина, направленного в адрес Главы районной Администрации, и предложений МКУ «КИО». 

7.4.5. Решение о предоставлении жилых помещений маневренного назначения оформляется постановлением районной Администрации на основании принятого на заседании единой жилищной комиссии решения, которое носит рекомендательный характер.

7.4.6. Заявитель прикладывает к заявлению следующие документы:

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи;

- копии документов, подтверждающих степень родства членов семьи с заявителем (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака и другие);

- справка о лицах, зарегистрированных по месту жительства заявителя;

- копия документа, на основании которого заявитель и члены его семьи используют/использовали жилое помещение, где они проживали на момент подачи заявления.

7.4.7. При наступлении обстоятельств, предусмотренных п. 7.4.1 настоящего Положения, в качестве жилых помещений маневренного назначения могут быть использованы все свободные жилые помещения муниципального жилищного фонда.

7.5. Предоставление жилых помещений детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей

7.5.1. Учёт детей-сирот, которые подлежат обеспечению жилыми помещениями специализированного жилищного фонда по договорам найма специализированных жилых помещений, осуществляется отделом по опеке и попечительству районной Администрации.

7.5.2. Формирование и ведение списка осуществляется по месту жительства детей-сирот, лиц из числа детей-сирот, в соответствии с действующим законодательством.

7.5.3. Подготовка, согласование постановления районной Администрации о предоставлении жилого помещения по договору найма специализированного жилого помещения осуществляется МКУ «КИО» на основании принятого на заседании единой жилищной комиссии решения, которое носит рекомендательный характер.

7.5.4. Постановление районной Администрации о предоставлении жилого помещения по договору найма специализированного жилого помещения является основанием для заключения договора найма специализированного жилого помещения на срок 5 лет. 

7.5.5. Заключение договора найма специализированного жилого помещения производится МКУ «КИО».


7.5.6. По окончании срока действия договора найма специализированного жилого помещения и на основании поступившего заключения отдела по опеке и попечительству районной Администрации о наличии или об отсутствии обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания лицам, указанным в пункте 7.5 настоящего Положения, содействия в преодолении трудной жизненной ситуации, МКУ «КИО»: 

· в течение 15 рабочих дней со дня поступления заключения готовит проект постановления о заключении договора найма специализированного жилого помещения на новый (пятилетний) срок;

·  в течение 30 календарных дней со дня принятия постановления, заключает договор найма специализированного жилого помещения либо готовит проект постановления об исключении жилого помещения из специализированного жилищного фонда и заключает в течение 15 рабочих дней со дня принятия постановления договор социального найма.

7.5.7. При расторжении или прекращении договора найма специализированного жилого помещения, за исключением случаев заключения с проживающим лицом договора социального найма, жилое помещение предоставляется иному нуждающемуся в обеспечении жилым помещением лицу.

8. Передача жилых помещений в собственность граждан в порядке приватизации

8.1. Граждане Российской Федерации, указанные в п.7.5. настоящего Положения, имеющие право пользования жилыми помещениями муниципального жилищного фонда муниципального образования «Мирнинский район» на условиях социального найма, вправе приобрести их на условиях, предусмотренных Законом Российской Федерации от 04 июля 1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными правовыми актами Республики Саха (Якутия), в общую собственность либо в собственность одного лица, в том числе несовершеннолетнего, с согласия всех имеющих право на приватизацию данных жилых помещений совершеннолетних лиц и несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет.

8.2. Для приобретения в собственность жилых помещений в порядке приватизации граждане обращаются с заявлением в МКУ «КИО». 

8.3. Передача жилого помещения муниципального жилищного фонда в собственность граждан осуществляется в соответствии с Законом Российской Федерации от 04.07.1991 № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», в порядке, установленном муниципальным правовым актом, утверждённым постановлением районной Администрации.

	Первый заместитель Главы Администрации района по социальным вопросам
	
	        Д.А. Ширинский

	
	
	

	Председатель 

МКУ «Комитет имущественных отношений»
	
	             Г.Ж. Муканов
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